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债券代码：151281         债券简称：19天地F1 

债券代码：155655         债券简称：19天地一 

天地源股份有限公司 

关于西安天地源房地产开发有限公司进行土地预储

备暨关联交易的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示： 

 天地源股份有限公司（以下简称“公司”）下属西安天地源房地产开发

有限公司，与西安国宏能源科技有限公司合作，通过受让西安国宏能源科技有限

公司控股的西安佳旺房地产开发有限公司和西安正昕房地产开发有限公司 100%

股权的方式，间接取得西安市高新区老烟庄村城改项目（英发寨用地）（以下简

称“目标地块”）的国有土地使用权。 

 西安高科集团高科房产有限责任公司（以下简称“高科房产”）原享有

目标地块相关项目权益。公司实际控制人西安高科集团有限公司（以下简称“高

科集团”）为履行避免同业竞争承诺，支持公司发展，经各方积极协商，高科房

产退出目标地块的合作开发，由公司下属西安天地源房地产开发有限公司承接目

标地块相关项目权益，与上述各方就目标地块进行项目合作。高科集团和公司控

股股东西安高新技术产业开发区房地产开发有限公司分别持有高科房产 98.5%

与 1.5%的股权，故本次土地预储备构成关联交易。 

 本次交易不构成重大资产重组。 

 本次交易已经公司第九届董事会第四十四次会议审议通过，尚需提交股

东大会审议。 

 

一、关联交易情况概述 

根据公司经营发展需要，为加快土地资源储备,公司下属西安天地源房地产

开发有限公司（以下简称“西安天地源”），拟与西安国宏能源科技有限公司（以
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下简称“西安国宏”）合作，通过受让西安国宏控股的西安佳旺房地产开发有限

公司（以下简称“佳旺公司”）和西安正昕房地产开发有限公司（以下简称“正

昕公司”）100%股权的方式，间接取得目标地块的国有土地使用权。 

目标地块位于西安市高新区鱼化片区以南，科技二路以北，西三环以东。净

用地约 92.905 亩（最终以政府公示信息为准）。根据政府《关于西安高新区老

烟庄村城改项目立项的批复》及相关协议约定，佳旺公司和正昕公司将作为目标

地块的摘地主体，通过招拍挂方式获取目标地块国有土地使用权。后因政府规划

调整，原定目标地块由 2宗合并为 1宗，佳旺公司将其在目标地块中所享有的全

部权益转让给正昕公司，由正昕公司作为目标地块的唯一摘地主体。 

2018 年 8 月, 公司实际控制人高科集团下属高科房产与佳旺公司、正昕公

司就目标地块签订了合作协议，高科房产按照政府相关规定通过佳旺公司和正昕

公司预付一级土地整理费 50,000 万元，高科房产享有目标地块相关项目权益。 

高科集团为履行避免同业竞争承诺，支持公司发展，经各方积极协商，高科

房产退出目标地块的合作开发，由公司下属西安天地源承接目标地块相关项目权

益，与上述各方就目标地块进行项目合作。因公司实际控制人高科集团和控股股

东西安高新技术产业开发区房地产开发有限公司分别持有高科房产 98.5%与

1.5%的股权，故本次土地预储备构成关联交易。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。本次交易尚需提交股东大会审议。 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

高科房产原享有目标地块相关项目权益。高科集团为履行避免同业竞争承

诺，支持公司发展，经各方积极协商，高科房产退出目标地块的合作开发，由公

司下属西安天地源承接目标地块相关项目权益，与上述各方就目标地块进行项目

合作。高科集团和公司控股股东西安高新技术产业开发区房地产开发有限公司分

别持有高科房产 98.5%与 1.5%的股权，故本次土地预储备构成关联交易。 

（二）关联方基本情况 

企业名称：西安高科集团高科房产有限责任公司 

企业类型：其他有限责任公司 
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成立日期：2003 年 1 月 29 日 

主要股东：高科集团，持股 98.5%；西安高新技术产业开发区房地产开发有

限公司，持股 1.5%。 

注册地址：西安高新区高新四路 1号高科广场 A座 26 层 

法定代表人：秦高山 

注册资本：20,000 万元 

经营范围：房地产开发、销售，承接建筑及装饰工程；园林绿化工程设计、

施工；建筑材料设备的销售；房地产信息咨询与中介；物业管理；广告的设计、

制作、发布、代理等。 

三、关联交易标的基本情况 

（一）西安佳旺房地产开发有限公司 

企业类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

成立日期：2013 年 10 月 30 日 

主要股东：西安国宏,持股 100% 

注册地址：西安市高新区紫薇田园都市 B区 9号楼 10105 室 

法定代表人：王凯 

注册资本：1,000.00 万 

经营范围：房地产开发、销售；物业管理。  

财务情况：截止 2021 年 6 月 30 日，该公司总资产 19,708.20 万元，总负债

18,750.72 万元，所有者权益 957.48 万元。2021 年 1-6 月，该公司营业收入 0

元，净利润 4,280.23 元。 

（二）西安正昕房地产开发有限公司 

企业类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资)  

成立日期：2013 年 10 月 30 日  

主要股东：西安国宏,持股 100% 

注册地址：西安市高新区紫薇田园都市 A区 37-30103  

法定代表人：孙涛  

注册资本：1,000 万元 

经营范围：房地产开发、销售；物业管理。  
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财务情况：截止 2021 年 6 月 30 日，该公司总资产 32,216.42 万元，总负债

31,250.07 万元，所有者权益 966.35 万元。2021 年 1-6 月，该公司营业收入 0

元，净利润 131.11 元。 

四、合作协议的主要内容 

（一）交易方基本信息 

企业名称：西安国宏能源科技有限公司 

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股的法人独资) 

成立日期：2009 年 4 月 2 日 

主要股东：陕西赫文章房地产开发有限公司，持股 100% 

注册地址：西安市高新区高新路枫林绿洲第 40 幢 10113 号 

法定代表人：王立民 

注册资本：5,000 万元 

经营范围：房地产开发；物业管理；房屋出租；园林绿化工程；建筑工程等。 

（二）主要内容 

1、西安天地源与西安国宏、佳旺公司和正昕公司签订投资协议，西安国宏

将佳旺公司和正昕公司享有的项目权益转让给西安天地源。该项目权益主要为西

安天地源通过佳旺公司和正昕公司未来获得的目标地块国有土地使用权或不能

取得国有土地使用权情况下通过项目投资主体获得的货币补偿。 

2、预估目标地块总投资额约 24 亿元左右（最终以实际招拍挂亩数确定），

主要包含土地获取成本、股权投资款等。协议签订后，西安国宏将持有的佳旺公

司和正昕公司股权质押给西安天地源，西安天地源向西安国宏分批支付诚意金

72,400 万元，其中 50,000 万元通过合作方支付给高科房产。 

3、西安天地源按照政府相关规定，缴纳目标地块后续所承担一级土地整理

费等城改资金。 

4、目标地块挂牌后，西安天地源通过正昕公司支付目标地块竞买保证金及

土地出让金。正昕公司完成目标地块摘牌后，西安天地源向西安国宏支付剩余投

资款。 

5、西安国宏将佳旺公司和正昕公司的股权分次过户给西安天地源，西安天

地源最终取得目标地块的国有土地使用权。 
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如果因政府原因，正昕公司未能取得目标地块国有土地使用权，西安国宏、

佳旺公司和正昕公司须配合西安天地源完成投资款原路径返还，并按照协议约定

向西安天地源支付资金占用利息。西安天地源解除对佳旺公司和正昕公司的股权

质押。 

五、关联交易对公司的影响 

本次公司通过合作方式进行土地预储备，是公司实际控制人高科集团积极履

行避免同业竞争承诺的具体举措，将有助于进一步消除同业竞争影响。 

本次土地预储备符合公司发展要求，有利于拓宽公司土地资源获取途径，有

利于进一步提高公司在西安区域的经营规模和市场影响力。 

六、关联交易履行的审议程序 

（一）2021 年 7 月 2 日，公司第九届董事会第四十四次会议审议通过了《关

于西安天地源房地产开发有限公司进行土地预储备的议案》。关联董事回避表决。

表决结果：4票同意、0 票反对、0 票弃权。本次交易尚需提交股东大会审议。 

（二）独立董事事前认可意见： 

1、本次公司拟通过合作方式进行土地预储备，是公司实际控制人高科集团

积极履行避免同业竞争承诺的具体举措，我们认为将有助于进一步消除同业竞争

影响，符合公司长远发展战略和全体股东利益。  

2、综上，我们同意将该议案提交公司第九届董事会第四十四次会议审议。

在公司董事会审议本议案时，关联董事应当回避表决。 

（三）独立董事独立意见： 

1、本次公司拟通过合作方式进行土地预储备，是公司实际控制人高科集团

积极履行避免同业竞争承诺的具体举措，将有助于进一步消除同业竞争影响； 

2、本议案在审议过程中，关联董事回避了表决。公司审议本议案的董事会

召开程序、表决程序符合相关法律法规和《公司章程》等有关规定，不存在损害

公司、中小股东以及公众投资者利益的情形。 

（四）董事会审计委员会书面意见： 

1、本次公司拟通过合作方式进行土地预储备，是公司实际控制人高科集团

积极履行避免同业竞争承诺的具体举措，将有助于进一步消除同业竞争影响； 

2、本议案在审议过程中，关联董事回避了表决。公司审议本议案的董事会
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召开程序、表决程序符合相关法律法规和《公司章程》等有关规定，不存在损害

公司、中小股东以及公众投资者利益的情形。 

（五）监事会书面意见： 

1、本次公司拟通过合作方式进行土地预储备，是公司实际控制人高科集团

积极履行避免同业竞争承诺的具体举措，将有助于进一步消除同业竞争影响；  

2、本次关联交易，不存在损害公司股东特别是中小股东利益的情形。 

七、上网/备查文件 

（一）公司独立董事事前认可意见； 

（二）公司独立董事独立意见； 

（三）公司董事会审计委员会书面意见； 

（四）公司监事会书面意见； 

（五）公司第九届董事会第四十四次会议决议。 

 

特此公告。 

 

 

 

天地源股份有限公司董事会  

                                                二〇二一年七月三日  


